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	→内容简介

	本报告旨在为有意投资房地产行业的投资者服务，报告对房地产行业2008年的运行情况进行了详尽的描述和分析，并对2009年行业运行情况进行了预测。
报告的主要观点有：
 2008 年 1～12 月，全国完成房地产开发投资 30580 亿元，同比增长 20.9%，增幅比 1～11 月回落 1.8 个百分点。其中，商品住宅完成投资 22081亿元，同比增长22.6%，回落 2.6 个百分点，占房地产开发投资的比重为72.2%。
2008 年 1～12 月，全国房地产开发企业房屋施工面积 27.4 亿平方米，同比增长 16.0%；房屋新开工面积9.8亿平方米，增长2.3%；房屋竣工面积 5.9亿平方米，下降 3.5%。其中，住宅竣工面积 4.8 亿平方米，下降 4.2%。全国房地产开发企业完成土地购置面积3.7 亿平方米， 同比下降 8.6%； 完成土地开发面积 2.6亿平方米，同比下降 5.6%。 

2008 年 1～12 月，全国商品房销售面积6.2 亿平方米，同比下降 19.7%。其中，商品住宅销售面积下降20.3%；商品房销售额 24071 亿元，同比下降 19.5%。其中，商品住宅销售额下降20.1%。截至 12 月末，全国商品房空置面积1.64亿平方米，同比增长 21.8%，增幅比 1～11 月提高 6.5 个百分点。其中，空置商品住宅 9069万平方米，同比增长32.3%，增幅提高 9.4 个百分点。
2008 年 1～12 月，房地产开发企业本年资金来源38146 亿元，同比增长 1.8%。其中，国内贷款 7257 亿元，增长3.4%；企业自筹资金 15081 亿元，增长28.1%；其他资金15082亿元， 同比下降16.4%。 其中， 个人按揭贷款3573亿元， 下降29.7%。
目前，房地产市场持续低迷，部分区域房价下跌明显，这标志着房地产的暴利时代已经终结，在长达10年的房价上涨之后，中国房地产市场开始向理性回归。预计 2009 年房地产行业整体趋势仍将保持调整，其中，投资增速可能下滑至 10%以下。为了避免房地产市场过度调整，2009 年房地产调控政策应坚持以“稳”为主，合理引导房地产市场，稳定市场预期，防止房价下降幅度过大，促进房地产市场稳定发展。
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