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	→内容简介

	2009年是天津市大上地铁、大上铁路、大上环境环保工程之年。2009年，天津市市政设施和房地产投资将力争突破900亿元。其中市政公用设施项目完成投资248亿元，同比增长31%。全年实现房地产投资652亿元，两项合计900亿元。2009年天津市房地产业继续保持增长态势，据统计，2009年1至6月份，全市累计完成房地产投资62.6亿元，比去年同期增加10.1亿元，增幅始终保持在20％左右；商品房销售341万平方米，同比增加5万平方米，增长1.5％；销售额为84.3亿元，同比增加3.7亿元，增长4.7％。2009年上半年全市住宅施工面积为1253万平方米，比去年同期增加88万平方米，竣工251万平方米，同比增加46万平方米，为年计划的42％。完成商品房销售341万平方米，同比增加5万平方米，增长1.5％；销售额84.3亿元，同比增加3.7亿元，增长4.7％。其中现房196万平方米，期房145万平方米；私产房交易75.9万平方米，交易额8.3亿元，同比增长87. 2％和50.9％；公有住房置换55.5万平方米，交易额4.8亿元，同比增30.6％和34.1％。全市房地产业实现增加值为34.5亿元，同比增长21.4％，高于全市经济增幅9.5个百分点，高于第三产业增幅10.5个百分点，占全市ＧＤＰ的比重由去年底3.7％提高到4.1％。房地产业对全市经济增长起到了显著拉动作用。下半年天津住宅建设将继续保持良好势头，三季度要完成投资47.7亿元，四季度确保完成全年投资160亿元目标的实现。三季度将新开工住宅190万平方米，四季度新开工住宅160万平方米，住宅配套下半年完成25片95万平方米甩漏项，保证让11337户居民按时迁入新居。

2009年4-5月天津房地产开发投资额和商品房销售额已超过第1季度，可见进入第2季度以来市场回暖和复苏的信号日益明显。从投资额/销售额的比值来看，2009年第一季度为0.82，4-5月为0.80；较2008年第4季度的0.71有所提升，可见商品房市场供应和需求均逐步在回升之中。2009年4-5月商品房销售面积达到239.69万平方米，已高于第1季度的205.40万平方米；而竣工面积也接近第1季度数值，但与去年同期相比却差距较大。商品房市场竣工面积远与销售面积的比值不断缩小，从去年第4季度的2.32下降至0.47，市场库存压力被逐步缓解。与2008年同期相比，2009年1季度住宅投资额和销售额均有上涨，而4-5月投资额涨幅减缓，而销售额却有较大攀升。4-5月投资额与销售额的比值，成为08年第1季度以来的最低，与销售额的上涨相比，开发企业开发楼盘的意愿有所减弱。对此国务院于5月27日颁布法令将普通商品住房项目投资的最低资本金比例从35%调低至20%，期望借此使房地产投资回暖。2009年4-5月商品住宅销售面积远高于第1季度之和；而竣工面积也超过第1季度，住宅市场活跃程度有所加大。从比值来看，4-5月住宅销售面积要远大于竣工面积，住宅库存压力在09年不断缓解。2009年1季度商品房新开工面积与去年同期持平，而4-5月已赶超1季度之和，商品房市场正在良性发展的道路上前进。2009年1季度土地购置和开发面积，不管是同比还是环比均出现较大幅度的下降；4-5月土地购置出现明显增长，而土地开发则仅有48.84万平方米；可见目前天津土地市场仍处于较为低迷时期，随着楼市成交的回暖，其市场热度有望提升。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、天津市统计局、天津市国土资源局、天津市房产管理局、天津市房地产经纪协会、天津房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了天津市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了天津及天津主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了天津土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为天津房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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