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	→内容简介

	2009年上半年，温州土地市场与去年同期相比，成交宗数增加133.33%；温州市区一手房销售面积环比增加185.09%，供应面积环比增加19.15%；温州主城区(鹿城区)二手房交易量环比增加163.42%，同比增加65.2%。2009年上半年温州市区一手房销售面积同比增加46.18%，供应面积同比增加19.73%；温州市区新建商品住宅的平均价格为20569.94元/平方米，较去年同期平均价格每平方米上涨7103.71元/平方米，增幅为52.75%，环比上涨2981.38元/平方米，增幅为16.95%。土地市场在年前的一度徘徊后受楼市成交量持续放大背景的影响，亦表现出新一轮的狂飙，土地市场的火爆一直延续到5月份，5月份温州市区成交了6宗土地，出让面积64982.32平方米，总建筑面积118000平方米。上半年，温州市区一手房市场逐步打破了自08年10月份以来的沉寂，新盘不断涌现，成交量也有了很大突破。尤其是中高端物业，在第二季度新增供应量和成交量屡创新高。4、5月份以来，温州房地产市场结构开始出现变化。在刚性需求之外，投资性需求正加速入市，体现在高端物业销售上尤其活跃。由于09年以来经济增长速度明显放缓，同时，国际形势的不确定性、通胀预期的驱动，使得大量的闲散资金急于找到出路来应对通货膨胀所带来的压力，许多人就将抗风险系数较高的高端物业做为他们资金避险的避风港。

2009年上半年温州市房地产信贷主要指标持续增长，但从这些主要指标看，下半年房地产市场进一步回暖仍有待考验。截至今年6月末，温州市房地产贷款余额548.65亿元，同比增长15.69％。正是在适度宽松货币政策和鼓励增强住房消费等房贷政策作用下，上半年温州市楼市迅速回暖，1-6月，温州市区新建商品房成交3786套，同比上升46.18％；二手住宅成交7253套，同比增长61.36％。在活跃成交下，上半年，温州市区新建商品住宅均价更是创了历史新高，达20569.94元/平方米，同比涨幅达52.75％。然而，在房地产领域的各项漂亮数据背后，也隐藏着许多不乐观因素。一方面，在上半年，前五个月的房地产贷款余额增幅同比明显减少，分别为2.51、3.12、3.00、3.30和4.61个百分点，仅6月份增幅同比提高了0.96个百分点；另一方面，在个人住房贷款持续增长情况下，个人商业用房贷款却持续6个月减少，至6月底个人商业用房贷款余额为19.02亿元，比年初减少了3.01亿元。同时，前6个月温州的房地产贷款余额占人民币各项贷款余额13.67％，比上年回落了2.07个百分点。房地产贷款余额在整个信贷中占一成多比例仍显得偏高，更何况这项指标的回落背景是年初以来信贷投放增量的超乎寻常。温州楼市下半年进一步升温仍有待观察。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、温州市统计局、温州市国土资源局、温州市房产管理局、温州市房地产经纪协会、温州房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了温州市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了温州及温州主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了温州土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为温州房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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