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	→内容简介

	2013年国内外宏观经济逐步回升。2013年中国经济增长呈“V”态势，进入第三季度，国内经济刺激政策发力，在政府投资的对冲下，经济在三季度末企稳后明显回升，中国经济逐步回暖，整个年度GDP增长为7.7%。

建筑装饰行业作为我国国民经济的重要行业，中国经济持续快速增长为其提供了良好的发展条件。“2012年建筑装饰行业实现总产值2.63万亿元行业产值。由2003年的0.72万亿元提高至2012年的2.63 万亿元，年平均复合增速约为17%，远远高于同期GDP增长率。“十二五”期间，我国将经历城市化加速期、城市成长关键期和城市价值的提升期。预计2015年，我国城市化率将达到53％左右，年均将提高约1个百分点左右。城镇化提高形成新建的公共、商务设施以及各大中城市自身公共设施的不断完善将持续推动公共建筑装饰的巨大需求。根据《中国建筑装饰行业“十二五”发展规划纲要》，到2015年，我国建筑装饰行业的产值将达到3.8万亿元，较2010年再增长81％，2010年到2015年年均复合增长率为12.3％，别墅装修行业增长潜力巨大。

2013年1-11月上海别墅市场共计成交5339套，较2012年全年上涨14.64%；总成交面积122.96万平2013年北京别墅市场共成交3030套，成交面积101.96万平方米，比2012年的2962套增长了68套，也创造了自“史上最严厉”宏观调控之后近三年来的成交新高。可以预计明年没有新一轮严厉调控政策出台，那么未来两年我国别墅装修行业的供给量仍将会处于上涨周期中。

通过对于酒店、办公楼、轨道交通、剧院场馆、大开发商住宅精装与幕墙的测算，高端可明确空间需求市场超过4400亿，同时其中还未计算包括医院新建与改造、高端会所、宗教场所等市场，如果加上这些装饰需求，预计高端装饰市场空间合计超过5000亿。预计2014年我国别墅装饰市场空间在300亿左右，到2018年别墅装饰市场空间在500亿左右。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息以及别墅装修专业研究单位等公布和提供的大量资料。对我国别墅装修行业作了详尽深入的分析，为别墅装修产业投资者寻找新的投资机会。为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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第四章 别墅装修行业生产分析
第一节 产能产量分析

一、2009-2013年别墅装修行业生产总量及增速
图表：2012-2013年中国装饰装修行业总产值

	年份
	装饰装修产值（百万元）
	比上年同期增长(%)

	2012年
	785391
	15.2

	2013年
	584132
	20.8


数据来源：中研普华数据库

图表：2009-2013年中国别墅装修总产值
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从早些年的自建别墅，到目前大规模别墅群的出现，别墅产品线业开始丰富起来，独栋、联排、双拼，包括情景美墅产品，都成为别墅的一部分。那么东莞别墅装修市场到底有多大，从简单追求豪华、阔绰，到追求个性化，这种消费心理走过怎样的过程？他们最关注别墅装修中的什么环节？

2011年以来，房地产市场的诸多调控使原本火热的楼市颇为疲软。就在资本市场一度认为房地产调控将在短期内维持现状之时，国务院总理温家宝近日主持召开的国务院常务会议上，提出了多项内容，最引人关注的就是“已实施住房限购措施的城市要继续严格执行相关政策，房价上涨过快的二三线城市也要采取必要的限购措施”。除此之外，保障房的建设也给现有楼市造成了不小的冲击。而作为高端房产市场中的别墅市，却因其稀缺性和抗风险性一直受到开发商和业主的青睐。

前不久，由中国指数研究院、中国房地产指数系统联合主办的2011第八届中国别墅节上，众多业内专家深入分析探讨了中国的别墅市场。大家普遍认为，在国民购买力增强，国家房地产政策日益紧缩的大环境下，别墅市场将逆势而为，凸显出极强的抗风险性。作为房地产下游的装饰建材企业，虽然直接或间接地受到了一定的影响，但与普通家装相比，别墅装饰市场却显得十分火热。

北京鸣仁别墅装饰机构作为业内首家专注于别墅装饰服务的企业，有着“京城别墅装饰第一家”的美誉。在前不久的别墅节上，还荣获了“2011中国别墅节推荐装饰公司”的称号。为此，鸣仁别墅装饰机构的总经理张国庆先生对别墅装饰市场的未来走向发表了自己的看法。

别墅装饰逆势而为，信心十足

别墅市场作为低迷的楼市中一支坚挺的队伍，受到了业内的普遍认可，张国庆先生认为“别墅市场是很特殊的，限购政策面向的大部分是普通消费者。而作为购买别墅的高端消费者，他们往往都不仅仅只有一套别墅，并且购买范围也并不局限于国内。中国别墅市场目前是很平稳的，上半年我们的业绩与去年同期相比增长了10%，这也看出中国的别墅市场和别墅装饰市场都是向上发展的。”

对于别墅装饰市场的发展趋势，张国庆表示“中国的别墅是面积越建越大，这个更加考验了我们对别墅装饰的功底。鸣仁装饰从2003年开始，专做别墅装饰，可以说是与中国的别墅市场同步发展起来的。虽然现在别墅的硬件和客户的需求都较之前有了很大的变化，但是在新的市场环境下，我们非常有信心做好每一次装饰工程。”

创新思维迎合市场需求

中国的家居发展已有30年，在谈到消费者在生活方式、装修风格上的变化时，张国庆为我们做了详细的介绍。在别墅装饰市场不断发展和客户在长期居住、体验的过程中，别墅业主对装饰的要求愈来越多，无论是对装饰的舒适度、功能化、智能化、还是选用材料和装饰风格上，各种需求都变得更加成熟。“对此，鸣仁在材料选用和工艺上，一直在不断变化已适应客户的需求。”

别墅装修，经验积淀更专业

面对日益激烈的市场竞争，张总十分自信的说，“鸣仁长期以来专做别墅装饰的经历是任何一家装饰公司都不能比拟的。”他认为，“鸣仁的核心竞争力在全案设计方面，所以我们在功能区域划分、智能科技、设计风格等方面都在不断创新进步。”据介绍，鸣仁为了培养设计师，还会不定时的送设计师去欧洲、新加坡等国家实地考察，挖掘新的设计内涵。可见，别墅装饰比普通家装更为考验设计师和整个装饰团队的功力，长期的经验积淀，让鸣仁不愧于“北京，乃至全国别墅装饰第一家”的美誉。

四、2014-2018年别墅装修行业生产总量及增速预测

图表：2014-2018年中国装饰装修行业总产值预测
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图表：2014-2018年中国别墅装修总产值预测
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总部地址：深圳市福田中心区深南中路东风大厦12层（518031）


全国统一服务热线：400-85������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������6-5388  400-086-5388 免费电话


订阅热线：0755- 25425716  25425726  25425736  25425706


0755- 25425756  25425776  25420896  25420806


0755- 25426596  25427856  25428586  25429596


传    真：0755- 25429588  25428099  全年无休  24小时服务


官方网站：中国行业研究网www.ChinaIRN.com深圳/ 北京/ 上海








全国统一服务热线 400-856-5388  400-086-5388 更多报告请访问 www.ChinaIRN.com                 12

[image: image5.emf] 

订阅方法：请把征订表用正楷字填写完后传真或快递给我们，然后通过银行付款。款到后即完成订阅手续，产品   与发票会在款到后 24 小时内以特快专递寄出。订阅传真： 0755 -  25429588 25428099  7 天 ×24 小时   贴心服务  
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